

Договор
управления многоквартирным домом между
Управляющей организацией и собственником помещения
Санкт-Петербург
«
»
202___ г.
Собственник помещения № ____ многоквартирного дома № ___, расположенного по адресу: 197706 г. Санкт- Петербург, г. Сестрорецк, ул. _________________,_________________________________________(фамилия, имя, отчество),  на основании  __________________________________________________________________________(правоустанавливающий документ о праве собственности на помещение), общей площадью __________ кв. м. именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис Курортного района», в лице генерального директора Горбунова Константина Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны»,
в соответствии с Жилищным кодексом РФ заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол № ___ от «
» 

200___ года.)
Условия договора являются одинаковыми для всех собственников и его действие распространяется на всех собственников в многоквартирном доме (далее – МКД).
1.2. В соответствии с настоящим Договором Управляющая организация за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом № ____, расположенному по адресу: г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. _________ .Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в МКД, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в МКД должно осуществляться в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, в том числе в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:
· соблюдение требований к надежности и безопасности МКД;
· соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в МКД;
· постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в МКД, в границах эксплуатационной ответственности;
Состав минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в МКД услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются Правительством РФ.
1.3. Состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении № 3 к настоящему Договору.
1.4. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в МКД в соответствии с Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, в объеме взятых по настоящему договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ.
1.5. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются:
1.5.1 Конституцией Российской Федерации;
1.5.2 Гражданским кодексом Российской Федерации;
1.5.3 Жилищным кодексом Российской Федерации;
1.5.4 Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»;
1.5.5 Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказаний услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;
1.5.6 Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
1.5.7 Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»;
1.5.8 Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 N 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»;
1.5.9 Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 N 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»;
1.5.10 Постановление Правительства РФ от 28.10.2014 N 1110 «О лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами»;
1.5.11 Другими нормативными правовыми актами Российской Федерации и положениями законодательства Российской Федерации.
* Примечание к пункту 1.5: все указанные нормативные правовые акты применяются совместно со всеми изменениями и дополнениями к ним.
2. Права и обязанности сторон
2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1.Обеспечивать управление МКД, надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД и предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества.
Надлежащее содержание
общего имущества
собственников
помещений
в МКД, должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:
1) соблюдение требований к надежности и безопасности МКД;
2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;
3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в МКД;
4)  соблюдение прав и законных интересов
собственников помещений в МКД, а также иных пользователей помещений;
5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в МКД.
2.1.2. Предоставлять коммунальные услуги собственнику помещений в МКД в соответствии с требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.
2.1.3. Заключить с ресурсоснабжающими организациям договоры в соответствии с нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг собственнику.
2.1.4. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД и уведомить собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством. Информация о телефонах аварийно-диспетчерской службы (далее – АДС)  размещается в местах, доступных всем собственникам помещений МКД.
2.1.5. Обеспечить выполнение работ по локализации аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества, исключение нахождения граждан в опасных зонах территориях и других, подлежащих экстренному устранению.
2.1.6. Обеспечить раскрытие информации, в соответствии с действующим законодательством.
2.1.7. Информировать собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества в течение одних суток с момента обнаружения указанных фактов путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.
2.1.8. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.
2.1.9. Осуществлять ввод индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
2.1.10. За тридцать дней до прекращения договора управления МКД обязана передать техническую документацию на МКД  и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления таким домом - собственниками помещений в таком доме, одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
2.1.11. Знакомить собственников или уполномоченных ими лиц, по их запросам с имеющейся документацией, информацией и сведениями, касающимися управления МКД, его состояния, содержания и ремонта общего имущества.
2.1.12. Рассматривать жалобы (заявления, претензии, обращения, требования) собственника на качество предоставления коммунальных услуг и направлять ему ответ в течение срока, установленного действующим законодательством,  об ее удовлетворении или отказе в удовлетворении, с указанием причин отказа. Вести жалобы (заявления, претензии, обращения, требования) и принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные законодательством сроки.
2.1.13. По требованию собственника, ежегодно, в течение первого квартала текущего года представлять ежегодный отчёт о выполнении договора за предыдущий год собственникам помещений в МКД, путем его размещения на официальном сайте Управляющей организации в сети интернет. При отсутствии письменных мотивированных возражений собственников, направленных в адрес управляющей организации в течении 15 дней с момента представления отчета, отчет считается утвержденным без претензий и возражений.
2.1.14. Проводить текущие, внеочередные и сезонные осмотры общего имущества МКД. Результаты осмотров оформлять в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

2.1.15. Осуществить, при приемке МКД  в управление, осмотр общего имущества дома и подготовить об этом соответствующий Акт.
2.1.16. Нести иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ.

2.2 Управляющая организация вправе:
2.2.1. В соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором самостоятельно определять порядок и способы выполнения своих обязательств, в том числе поручать выполнение обязательств по договору третьим лицам.
2.2.2. Требовать от собственника внесения платы в полном объеме за оказанные коммунальные и иные услуги надлежащего качества, предусмотренные Договором, в соответствии с выставленными платежными документами. В том числе организовать взыскание с собственников помещений задолженности в судебном порядке.
2.2.3. Управляющая организация имеет право использовать персональные данные собственников и потребителей:

· при формировании платежного документа Санкт-Петербургским государственным унитарным предприятием «Вычислительный центр коллективного пользования многоотраслевого комплекса жилищного хозяйства» (ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство»);
· при ведении досудебной и судебной работы, направленной на снижение размера задолженности собственников и иных потребителей за услуги и работы, оказываемые и выполняемые по договору, а также для взыскания задолженности с собственников и потребителей;

· при взыскании задолженности за оказываемые услуги в судебном порядке с помощью третьих лиц.

2.2.4. Оказывать иные услуги, не предусмотренные настоящим Договором, за дополнительную плату.

2.2.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию МКД и предоставлению коммунальных услуг.

2.3. Собственник обязан:
2.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, соблюдать права и законные интересы соседей, соблюдать правила содержания общего имущества собственников помещений в МКД и придомовой территории.
2.3.2. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятыми в соответствии с законодательством.
2.3.3. Соблюдать следующие требования:
а)
не устанавливать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в)
не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
г)
не производить реконструкцию или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке;
д)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
е)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в МКД;
ж)
не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки( в домах где есть лифты);
и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, реконструкции и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в многоквартирном доме.
2.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение 10 рабочих дней сведения:
а)
о завершении работ по реконструкции и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства;
б)
о наличии и типе установленных индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, дату и место их установки (введения в эксплуатацию), дату опломбирования прибора учета заводом-изготовителем или организацией, осуществлявшей последнюю поверку прибора учета, а также установленный срок проведения очередной поверки;
в)
об изменении количества граждан, проживающий в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих;
г)
об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих
коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).
2.3.5. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в МКД.
2.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудований, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
2.3.7. Обеспечивать доступ к месту проведения работ по реконструкции, перепланировке помещения должностным лицам Управляющей организации для проверки хода работ и соблюдения требований безопасности в порядке предусмотренным действующим законодательством.
2.3.8. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, пожаров, аварий на внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений работы оборудования дома, немедленно сообщить работнику Управляющей организации по телефону: 437-37-00
2.3.9. Нести иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ.

2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и оказания услуг по Договору.
2.4.2. Получать в полном объеме надлежащего качества жилищно-коммунальные услуги, предусмотренные данным Договором и законодательством РФ.
2.4.3. Пользоваться общим имуществом МКД, получать услуги в объеме, отвечающем параметрам качества и надежности.

2.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами РФ.

3. Цена договора, порядок ее определения и оплаты
3.1 Порядок определения цены по управлению МКД, а также платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги определяется в соответствии с Тарифами, действующими и утвержденными Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга или определенных на общем собрании собственников помещений в МКД.
3.1.1. Собственники помещений в МКД несут бремя расходов на содержание общего имущества МКД,  соразмерно своим долям в праве общей собственности и в установленные сроки,  и в полном объеме обязаны вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт общего имущества МКД соразмерно общей площади помещения независимо от фактического вселения и проживания в принадлежащих собственнику помещениях, а также плату за коммунальные услуги согласно утвержденным тарифам на: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику помещении.
3.1.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и рассчитывается по тарифам, установленным для населения. Нормативы потребления коммунальных услуг утверждаются Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга.
3.1.3. Размер платы за жилое помещение определяется на общем собрании собственников помещений в МКД. Размер платы определяется с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается сроком на один год. Размер платы должен быть соразмерным утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ, позволяющим осуществлять надлежащее содержание общего имущества МКД.
3.1.4. В случае если собственники помещений в МКД на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за жилое помещение на следующий год, то Управляющая организация осуществляет расчет за предоставляемые услуги по тарифам,  установленным уполномоченным органом.
3.1.5. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (оказания услуг), стоимость работ (услуг), после чего заключается дополнительный договор.
Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе МКД.
Оплата в установленном случае производится собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на предварительную оплату (50% от общей суммы дополнительного договора), если дополнительным договором не предусмотрен иной порядок оплаты.
3.2. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги:
3.2.1. Внесение платы осуществляется собственником до 10-го числа месяца, следующего за истекшим на расчетный счет Управляющей организации или уполномоченного расчетного центра на основании платежных документов установленной формы, выставляемых и представляемых собственнику Управляющей организацией в адрес соответствующих плательщиков. Собственник, в срок до 25-го числа передает показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета в Управляющую организацию по телефону:437-37-00.
3.2.2. Плата Собственника жилого Помещения за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, включая услуги по управлению МКД, аварийному обслуживанию, содержанию придомовой территории, очистке мусоропроводов, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, техническому обслуживанию и ремонту лифтов, содержанию и ремонту кодового замка, ПЗУ и АППЗ, устанавливается в размере и порядке, определенном нормативными правовыми актами Санкт-Петербурга и Российской Федерации.
3.2.3. Управляющая организация не имеет права заключать договоры на расчет квитанций и разноску платежей с любым расчетным центром без предварительного обсуждения и согласия Совета МКД. Кроме заключения данного договора с Санкт-Петербургским государственным унитарным предприятием «Вычислительный центр коллективного пользования многоотраслевого комплекса жилищного хозяйства» (ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство»), в реквизитах получателя в квитанциях будут отражены реквизиты ГУП ВЦКП «Жилищное хозяйство» вместе с особенностями работ и услуг расчетного центра.
3.2.4. Юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям на законных основаниях, владеющим помещениями в МКД, для доплаты ими услуг работ, выставляются счета-фактуры, оформленные в соответствии с действующим налоговым законодательством дополнительно к счетам-фактурам, выставляемым Управляющей организацией.
3.2.5. Неполучение платежного документа и неиспользование помещений собственником не является основанием невнесения платы за жилое помещение, коммунальные услуги и содержание и ремонт общего имущества в МКД.

3.2.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу.
3.2.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги, Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
4. Ответственность сторон
         4.1 Работы и услуги Управляющей организации должны быть безопасны для жизни и здоровья собственников, их имущества, а также для жизни и здоровья и имущества третьих лиц. За нанесенный ущерб Управляющая организация несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Управляющая организация имеет право взыскать с собственника пени в соответствии со ст. 155 ЖК РФ.
4.4. Управляющая организация не несет ответственности, не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
4.4.1. действий собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;
4.4.2.  использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
4.4.3. не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором;
4.4.4.  аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии.
4.5. Собственник несет ответственность за ущерб, причиненный его действиями, общему имуществу собственников, а также ответственность за ущерб причиненный действиями собственника имуществу других собственников или третьих лиц.
5. Осуществление контроля
за выполнением Управляющей организацией обязательств по договору
5.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Государственной Жилищной Инспекцией Санкт- Петербурга.
5.2. По заявлению, поступившему от Совета МКД, Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в МКД отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год на сайте: http://www.gkskurort.ru//.
6. Соглашение об обработке персональных данных
6.1. В рамках настоящего Договора, в целях исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, собственник дает согласие на обработку Управляющей организацией своих персональных данных, включая: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, статус члена семьи, наличие льгот и преимуществ для начисления и внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, сведения о праве собственности на помещение, в том числе его площади, количестве зарегистрированных и проживающих в нем граждан, размер оплаты, в том числе задолженности за жилое помещение и коммунальные услуги сведений о выборе места жительства и места пребывания, в целях производства перерасчета в период временного отсутствия и иных персональных данных, необходимых для надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
6.2. Собственник дает согласие Управляющей организации на совершение следующих действий со своими персональными данными: обработка, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, передача, уточнение (обновление, изменение), использование, блокирование, уничтожение персональных данных.
6.3. Согласие на обработку своих персональных данных дается до момента полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
6.4. Управляющая организация и иные лица, получившие доступ к персональным данным, обязаны не раскрывать третьим лицам и не распространять персональные данные без согласия собственника персональных данных, если иное не предусмотрено федеральным законом
7. Срок действия договора

7.1. Договор заключен на 5 (Пять) лет.

7.2. Управляющая организация приступает к исполнению договора с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления данным МКД.
7.3. При отсутствии решения общего собрания собственников помещений МКД об изменении способа управления МКД и(или) о выборе новой управляющей организации либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия,  Договор считается продленным еще на тот же срок и на тех же условиях.
7.4. Любая Сторона настоящего Договора вправе его расторгнуть в порядке, установленном действующим законодательством, в том числе и в связи с существенным изменением обстоятельств.
7.5. При прекращении Договора обязательства сторон прекращаются, за исключением неисполненных на момент прекращения Договора обязательств, связанных с возмещением убытков, вреда, уплатой платежей и пени.
8. Дополнительные условия

8.1. Работы по содержанию и текущему ремонту, капитальному ремонту помещения Собственника, инженерно-технического и иного оборудования, обслуживающего только помещение Собственника, производятся Собственников самостоятельно и за свой счет.

8.2. Собственник в праве, привлечь для выполнения, указанных в п.8.1 Договора, работ Управляющую организацию для обслуживания и ремонта санитарно-технического, электрического и иного оборудования, находящегося  внутри помещения и обслуживающего только помещение. Плата за выполнение работ устанавливается Управляющей организацией на основании отдельного договора между Собственником и Управляющей организацией согласно смете.
8.3. Стоимость работ по ликвидации аварий, возникших по вине Собственника, или проживающих в его помещении лиц, возмещается Управляющей организации Собственником. Возмещение расходов Управляющей организации не освобождает Собственника от обязательств, принятых им по настоящему договору.

8.4. Собственник имеет право уполномочить Управляющую организацию, по взаимному согласию, на представление интересов собственника помещений в государственных органах и судах, в том числе выступать в защиту его интересов для достижения целей управления многоквартирным домом, на основании отдельно оформленной письменной доверенности.

8.5. Управляющая организация может уступить права кредитора по отношению к собственнику-должнику третьему лицу после уведомления собственника-должника.
8.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и должны быть подписаны как основной договор. 
Приложение № 1: Перечень работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества МКД.

Приложение № 2: Перечень коммунальных услуг, обеспечиваемых собственнику в рамках настоящего договора и перечень работ и услуг по управлению МКД.

Приложение № 3: Состав общего имущества МКД.
Приложение № 4: Информация об Управляющей организации.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Управляющая организация:
	Собственник или законный представитель собственника:

	ООО "Жилкомсервис Курортного района»
197706, Санкт-Петербург, Сестрорецк,
ул. Токарева, д. 18
ИНН 7843308296 

КПП   784301001         

ОКАТО 40281520000  ОКПО 74789612

р/с 40702810324000001015

к/с 30101810900000000790

ПАО ” Банк Санкт-Петербург ”

Тел.:437-22-56;  факс:434-17-81

E-mail: gkskurort@mail.ru

	…………… года рождения, место рождения: ……….

Паспорт …………..

Выдан ………., ……….. г., код подразделения ……….

СНИЛС …………….

Адрес регистрации: г. СПб, …………………………….

	Генеральный директор
_____________________________   К.Ю. Горбунов

	___________________________/____________________/


	
	Приложение  №  1

К договору управления многоквартирным домом 
от «____»__________20__  г.


ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

1. Осмотр общего имущества.

2. Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования.

3. Освещение мест общего пользования.

4. Обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы (устранение аварии).

5. Сухая и влажная уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей.

6. Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества.

7. Работы по обеспечению сбора и вывоза бытовых отходов.

8. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности: осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты.

9. Обслуживание общедомовых приборов учета электроэнергии, тепловой энергии, горячего и холодного водоснабжения.

10. Подготовка дома к осенне-зимней эксплуатации.

11. Работы необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий, лестниц, крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, полов, внутренней отделки, фасадов, оконных и дверных заполнений).

12. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно - технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

13. Проведение проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов, при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования - проведение работ по их устранению.

14. Устранение аварий на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, входящих в состав общего имущества.

Примечание:
· Перечень услуг и работ может быть изменен на основании действующего законодательства РФ;

·  Решения общего собрания собственников помещений МКД.
	Управляющая организация:
	Собственник или законный представитель собственника:
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Адрес регистрации: г. СПб, …………………………….

	Генеральный директор

_________________________ К.Ю. Горбунов

	___________________________/____________________/


	
	Приложение  №  2

К договору управления многоквартирным домом 
от «____»__________20__  г.


ПЕРЕЧЕНЬ

коммунальных услуг, обеспечиваемых собственнику в рамках настоящего договора

· Холодное водоснабжение

· Горячее водоснабжение

· Водоотведение

· Электроснабжение

· Газоснабжение

· Отопление

ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по управлению многоквартирным домом

1. Заключение договоров и исполнение договорных обязательств по оказанию услуг и выполнения работ для обеспечения дома:

а) коммунальными ресурсами, в т.ч.:

· электроэнергией для ОДН

· ГВС и отоплением

· водоснабжением и водоотведением

· дератизация

· обслуживание систем противопожарной безопасности

· обслуживание узлов учета тепловой энергии

· паспортно - регистрационное обслуживание и др.

2. Взаимодействие с органами государственной власти и местного самоуправления (Администрация, МЧС, МВД, Ростехнадзор, Роспотребнадзор, Жилищная инспекция, ГУЖА, почта и др.) по вопросам, связанными с деятельностью по управлению многоквартирным домом

3. Прием, ведение, хранение и передача технической документации на дом

4. Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений необходимой для управления домом

5. Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества для их рассмотрения общим собранием

6. Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ

7. Организация и осуществление расчетов за услуги и работы

8. Ведение претензионной и исковой работы

9. Предоставление собственникам помещений отчетов об исполнении обязательств

10. Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии с Федеральными Законами

11. Работа с собственниками и проживающими.

Примечание:
· Перечень услуг и работ может быть изменен на основании действующего законодательства РФ;

·  Решение общего собрания собственников помещений МКД.
	Управляющая организация:
	Собственник или законный представитель собственника:

	ООО "Жилкомсервис Курортного района»
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СНИЛС …………….

Адрес регистрации: г. СПб, …………………………….

	Генеральный директор

_________________________ К.Ю. Горбунов

	___________________________/____________________/


	
	Приложение  №  3

К договору управления многоквартирным домом 
от «____»__________20__  г.


Состав общего имущества Многоквартирного дома
Адрес дома: г. Санкт-Петербург, …….
Год постройки: …………г.
Фундамент: …………….
Серия дома: ………….
Материал стен: …………….
Материал перекрытий: ……………
Конструкция и материал кровли: ………………
Наружная отделка - архитектурное оформление: …………….
Наличие подвала, полуподвала, технического подполья: ………….
Наличие чердачного технического помещения: …………..
Этажность: …………..
Количество подъездов: …………
Количество квартир: …………….
Площадь дома (кв. м):
Общего имущества - …………… м2
 Жилых и нежилых пом. - ……….. м2 
Балконные плиты, лоджии: …………
Система ХВС до первого отключающего вентиля в помещении собственника: ………..
Система ГВС до первого отключающего вентиля в помещении собственника: ………….
Система канализации, включая квартирные стояки: ………….
Система отопления, включая квартирные стояки: …………..
Мусоропровод: …………
Лифты: …………….
Отопление: …………..

Горячее водоснабжение: ……………
Холодное водоснабжение: …………….
Электроснабжение: ………………..
Канализация: ………………..
	Управляющая организация:
	Собственник или законный представитель собственника:
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	Приложение  №  4

К договору управления многоквартирным домом 
от «____»__________20__  г.


Информация об Управляющей организации

	Генеральный директор
	г. Сестрорецк, ул. Токарева д. 18
437-22-56
	Прием граждан:

Понедельник - с 16.00 до 18.00 

	(приемная директора)
	
	

	Заместитель генерального директора
	г. Сестрорецк, ул. Токарева д. 18

437-22-56
	

	Главный инженер
	г. Сестрорецк, Дубковское шоссе д. 5

437-65-02
	

	Начальник ремонтно-эксплуатационного

участка № 1 
	г. Зеленогорск, пр. Ленина д. 18а,
433-81-40
	

	Начальник эксплуатационного

участка № 1
	г. Зеленогорск, пр. Ленина д. 18а,

433-31-40
	

	Начальник ремонтно-эксплуатационного

участка № 2
	г. Сестрорецк, Дубковское шоссе д. 5, 437-64-11
	

	Начальник эксплуатационного

участка № 2
	г. Сестрорецк, ул. Борисова д. 7а, 437-02-38
	

	Начальник эксплуатационного

участка № 3
	г. Сестрорецк, Дубковское шоссе д. 5, 437-61-22
	

	Начальник эксплуатационного

участка № 4
	г. Сестрорецк, Дубковское шоссе д. 5, 437-26-80
	

	АДС (в г. Зеленогорске)
	г. Зеленогорск, пр. Ленина д. 18а,

433-81-40
	

	АДС (в г. Сестрорецке)
	г. Сестрорецк, Дубковское шоссе д.5, 437-37-00
	

	Бухгалтерия по квартплате для жилых домов эксплуатационного участка № 2,3,4
	г. Сестрорецк, ул. Токарева д. 18

437-29-21
	Понедельник, среда, четверг-с 16.00 до19.00
Вторник, пятница - с 9.00 до 12.00

	Бухгалтерия по квартплате для жилых домов эксплуатационного участка № 1
	г. Зеленогорск, пр. Ленина д. 15, 433-51-24
п. Песочный, 596-81-05
	Понедельник, среда, четверг-с 16.00 до19.00
Вторник, пятница - с 9.00 до 12.00
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